MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
| CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble, propiedad de este
Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en C/ La Soledad n? 32 (Planta baja)
de este Municipio, para destinarlo a vivienda.

Descripcién de inmueble:

El edificio se encuentra ubicado en planta baja (Recibidor, salén-cocina, trastero,
distribuidor, bafio, dormitorio-vestidor). Entrada a inmueble y cuarto de calderas compartido.

La superficie construida total 53,83 ms

El edificio se destina a vivienda unifamiliar y ha sido rehabilitada recientemente.

Dada las dimensiones de la vivienda, por acuerdo plenario de fecha 27 de enero de
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2021, se establece como limite maximo de la unidad familiar o de convivencia, arrendatario/a o
arrendatarios/as, tres personas.
El importe del arrendamiento es de 188 euros, al mes. El contrato definido tiene la

calificacién de contrato privado, tal y como establece en el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8

de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacién |

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento del bien patrimonial sera el
concurso , pudiendo participar todos las personas interesados, de acuerdo con el articulo 107.1
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta mejor valorada
deberd de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato, y
aprobados por el Pleno en sesién ordinaria de fecha 27 de enero de 2022, de conformidad con
lo establecido la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y con la
cldusula décima de este Pliego.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Se facilitara el Pliego por correo electrénico, y se encontrara disponible en la pagina de
este Ayuntamiento: www.elroyo.es
| CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacién |

Se establece un tipo de licitaciéon de 188 euros mensuales, es decir, 2.256 euros/anuales

La renta se actualizard cada ano de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad

anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del Sistema de
indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la
fecha de cada actualizacién.

| CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion |

A la vista del importe del contrato que asciende a 6.768 euros (2.256,00 euros/afio) el
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6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, serd el Alcalde, puesto que el arrendamiento calculando las 3
anualidades no supera el 10% de los Recursos ordinarios del presupuesto.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato |

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en TRES afios, de caracter
prorrogable, de conformidad con lo establecido en la vigente legislacién sobre la materia.
CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales vy juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello
y que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicién recogidos en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten

su solvencia econdémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditard mediante la presentacion

del DNI y la capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante
la escritura, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las

prohibiciones de contratar del articulo 71 a 73 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante declaraciéon responsable otorgada ante una autoridad administrativa,
notario publico u organismo profesional cualificado, y ante la Secretaria del Ayuntamiento.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacién del Estado respectivo, podra también sustituirse por
una declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

CLAUSULA NOVENA. Presentacién de Licitaciones y Documentacién Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento C/ Cantarranas n2 8 , en horario de
atenciéon al publico (martes y jueves de 8,00 a 13,00 horas) o por correo electrénico:
elroyo@dipsoria.es, dentro del plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al de publicacién del anuncio de licitacién.
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Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la 39/2015, de 1 de octubre, Ley del Procedimiento Administrativo ComUn de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha
de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la
remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién,
esta no serd admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podrd suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en
mas de una unién temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas
las propuestas por él suscritas.

La presentacién de una proposicidbn supone la aceptacién incondicionada por el
empresario de las cldusulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en
los que se hard constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicién para licitar a la
contratacién del arrendamiento del inmueble , propiedad del Ayuntamiento de El Royo y
calificado como bien patrimonial, ubicado en la C/ la Soledad n® 32 (planta baja), de este
Municipio, para destinarlo a vivienda». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentaciéon Administrativa.
— Sobre «Bx»: Proposicion Econdémica.
— Sobre C: Valoracién criterios

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién

numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario (DNI).

b) Documentos que acrediten la representacion.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

Esta declaracion incluira la manifestacidon de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacién definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.
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d) Declaracion bajo su responsabilidad de su solvencia econédmica, financiera
y técnica o profesional.

e)Declaraciéon Responsable del arrendatario, arrendatarios/as o miembros de la
unidad familiar o de convivencia de no ser titulares de vivienda en los términos
previsto en la normativa reguladora en materia de vivienda de proteccién publica.

f) Declaraciéon Responsable del arrendatario/a, arrendatarios/as o miembros
de la unidad familiar o de convivencia de destinar, Unica y exclusivamente, a
residencia habitual y permanente del arrendatario/os y su unidad familiar o de
convivencia.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA

— Proposicion econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/ ,

n.c , con DNI n.@ , en representacién de la Entidad , con CIF n.@ ,
enterado del expediente para el arrendamiento del bien patrimonial, ubicado en la ¢/
, humero , de este Municipio, para destinarlo a vivienda, por

procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacién,
anunciado, de fecha ,, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y
lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién y comprometiéndome a llevar a cabo el
objeto del contrato por el importe de euros.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

SOBRE “C”
ACREDITACION CRITERIOS ARRENDAMIENTO
Se deberdn acreditar los criterios de valoracién establecidos en la siguiente Cldusula

CLAUSLA DECIMA:

CRITERIOS Y CONCEPTOS PUNTUABLES PARA LA LICITACION DEL ARRENDAMIENTO
DEL INMUEBLE SITO EN CALLE LA SOLEDAD N2 32 DE EL ROYO.

Los posibles licitadores deberdan cumplir los siguientes requisitos, aplicables a todos los
ocupantes de las mismas:

a) No ser titulares de viviendas, en lo términos previstos en la normativa de reguladora en
materia de vivienda de proteccién publica.

b) Debera destinarse a vivienda, Unica y exclusivamente, a residencia habitual y permanente
del arrendatario y su unidad familiar o de convivencia, con obligacién de empadronamiento de
todos los miembros en el municipio hasta la finalizacién del contrato.
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c)No haber estado sujeto a un procedimiento de desahucio por falta de pago ni haber causado
graves desperfectos en alguna vivienda anteriormente arrendada.

Los criterios de puntuacidn aplicable a los candidatos solicitantes seradn los siguientes:
2- Por desarrollar actividad empresarial en el municipio:

0 En sector primario: agrario, ganadero, forestal ..o 30
puntos.
0 En sector secundario: fabricacién, elaboracién, transformacién .............ccccoccceiviiiiniiinenn, 20
puntos.
I =TT o] =T =Y V[ 1= 10
puntos.

En caso de nueva actividad. se requerird proyecto o memoria técnica referente al desarrollo y
viabilidad de la misma y documentacién de la administracién competente en cada caso, ya sea
como actividad individual o mediante participacién en actividad colectiva o asociada.

2- Por empadronamiento y residencia permanente en el municipio, sin superar la
capacidad de ocupacién razonable establecida para cada vivienda (Iimte maximo 3 personas)

[ Cada empadroNado .....c...iiuiiiiiie e 15 puntos.
[] Por cada menor de 35 afos se

Y 1= Yo 1T o T PP 10 puntos.
[ Por cada mayor de 35 afios en edad laboral y capacidad de trabajar se

Y = T L= o 1 PPN 5 puntos.
] Por cada adulto jubilado se

Y 1= Yo 1T o S PUPPRT 2 puntos.

Se requerird Declaracién Responsable de empadronamiento y residencia permanente de cada
ocupante de la vivienda arrendada puntuado en el proceso de seleccién.

2- Por cauce migratorio. Tutelado y evaluado por entidades con las que el Ayuntamiento.....
0 Tenga firmado convenio de

[olo] F=1 o] =Yl T« ] o U 30 puntos.
0 No tenga firmado convenio de

COlADOIACION .. e 20 puntos.
[ Migracién no tutelada y

EVAIUAA e e ee 5 puntos.

0 Sin migracién, ya residentes en el municipio (minimo 6

L QTSI =T 30 puntos.

En caso de empate entre dos o mas candidatos en la valoracién total se estudiardn
individualmente cada uno de los conceptos en el mismo orden mostrado hasta deshacer el
empate y en el caso de proseguir el empate se realizard un sorteo publico.

CLAUSULA UNDECIMA. Garantia Provisional

No se exige garantia provisional

CLAUSULA DUODECIMA. Criterios de Adjudicaciéon |

Para la valoracién de las proposiciones, se tendrdn en cuenta los criterios establecidos
en la Base Décima de este Pliego.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. Mesa de Contratacion
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La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, estara
presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran parte de
ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la
funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen
por el érgano de contratacién entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al
servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su ndimero, en total, sea

inferior a tres. Actuard como Secretario un funcionario de la Corporacién.

Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros:

— El Alcalde, que actuara como Presidente de la Mesa.

— El Secretario de la Corporacién. (que actuard como Secretario de la Mesa).

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Prerrogativas de la Administracion |

El 6rgano de contratacién, de conformidad con el articulo 194 de la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacién del contrato.

b) Resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. Apertura de Proposiciones y propuesta
de adjudicacion

La apertura de las proposiciones deberd efectuarse en el plazo méximo de un mes
contado desde la fecha de finalizacién del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituira el primer Martes, tras la finalizacion del plazo de
presentacién de las proposiciones, a las 12,00 horas. Calificard la documentacién
administrativa contenida en los sobres «A».

La Mesa podréd conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion
presentada.

Y posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B» y “C” pudiendo
en ese momento la Mesa solicitar cuantos informes técnicos considere precisos.
Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de Contratacidn, realizara propuesta
de adjudicacién al érgano de contratacién.

La adjudicacién del contrato deberd efectuarse en el plazo de diez dias desde la
apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a los licitadores. La propuesta de
adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto frente a la Administracién.
No obstante, cuando el 6rgano de contrataciéon no adjudique el contrato de acuerdo con la
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propuesta formulada debera motivar su decisién.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. Garantia Definitiva |

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberdn constituir una
garantia del 564,00, equivalente al importe de tres mensualidades.

Esta garantia podrd prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley.

c) Mediante contrato de seguro de caucién.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del
plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. Ofertas con Valores Anormales o
Desproporcionados

El cardcter desproporcionado o anormal de las ofertas se apreciard en funcién del
Reglamento de desarrollo de la Ley y demas normas de aplicacién.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. Adjudicacién Definitiva |

La propuesta de adjudicacién de la mesa, el adjudicatario deberd aportar los
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la
Seqguridad Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado todos los
anuncios de licitaciéon. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite

de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.
Cuando no proceda la adjudicacién definitiva del contrato al licitador que hubiese =

resultado adjudicatario por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello, antes de ==

proceder a una nueva convocatoria la Administracién podra efectuar una nueva adjudiCacCion
provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado

clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concederd a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar lo seflalado anteriormente.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. Obligaciones del Arrendatario |

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad serdn de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas adecuadas con los
respectivos contadores individualizados.
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— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podrd realizar las

obras que considere necesarias, aungue ello conlleve una modificacién de la configuracién del

inmueble.

El arrendatario deberd abonar el canon correspondiente dentro de diez los primeros
dias.

— El adjudicatario deberd mantener la vivienda en perfectas condiciones higiénico-
sanitarias.

Deberd conservar a su costa los elementos muebles del inmueble.

Si por causas imprevistas, el inmueble objeto de este arrendamiento, fuese
necesaria su utilizacién por este Ayuntamiento, el arrendamiento quedaria sin
efecto, debiendo quedar libre dicha vivienda en el plazo de dos meses desde la
notificacién.

Se prohibe subarrendar el inmueble, siendo de exclusiva cuenta los gastos de

mantenimiento y por tanto su adecuada conservacion.

CLAUSULA VIGESIMA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las

reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacién

para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea

imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. Formalizacién del Contrato |

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los

derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cualquiera de s

las partes

podrd solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta

los gastos que se originen.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene cardcter privado, su preparacién y adjudicaciéon se regird por lo

establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Plblico y sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente

se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de

derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regiréd por las Normas de Derecho privado.
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacién con la preparaciéon y adjudicaciéon de este contrato.
El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

En El Royo, a 10 de febrero de 2022
El Alcalde,

Fdo. : José Raul Gémez Lamuedra

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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